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b) Vymezeni plochy a hlavni cile reSeni

b.1 Vymezeni plochy

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Slabcice, na jeho jihozapadnim okraji, v lokalité Na mé&churéch.
Lokalita je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci — UP Slabgice. Uzemni studie Slabgice — Na méchuréach
eSi Uzemi, které je vymezeno plochami.

— BR7, ktera je definovana jako navrhova s funkci bydleni v rodinnych domech. Rozloha plochy je 1,98 ha.

— VVPZ8, kterd je definovana jako navrhova s funkci veiejnych prostranstvi — veiejné zelené. Rozloha plochy je 0,32 ha.
— OS6, kterd je definovana jako navrhovéa s funkci obganského vybaveni — sportu. Rozloha plochy je 0,24 ha.

Resené Gzemi zahrnuje pozemky, p. &. 2191/1, 2191/4, 2210/5, 2210/12, 2210/13, 2210/14, 2210/15, 2210/16 2210/17,
2210/18, 2210/7, 2210/8, 210/19, 2210/6, 2191/9, 2191/5, 2191/6, 2191/7, 2191/8, 2210/1, 2210/20, 2210/21, 2210/22,
2210/23, 2210/4, 2206.

Pozemky p.¢.5511, 5448/1 jsou zahrnuty do feSeného Gzemi v souvislosti s pfipojenim vymezeného Gzemi na dopravni
systém obce. Celkova vyméra Uzemi ¢ini cca 2,7ha.

Resené Gzemi severozapadnim okrajem priléha k silnici I11. téidy 111/10559 Pisecka Smole¢ — Slabcice, na jihu a
¢éastecné vychodu k mistnim komunikacim. Na severu a ¢aste¢né vychodu sousedi se stavajici plochou s funkci bydleni
v rodinnych domech.

b.2 Hlavni cile FeSeni

Uzemni studie je zpracovana z podnétu obce Slabgice.

Cilem Gzemni studie je provéfit moznosti a podminky realizace staveb v feSeném Uzemi — v ndvrhové zastavitelné ploSe
bydleni v rodinnych domech,verejnych prostranstvi — veiejné zelené a obcanského vybaveni - sportu vymezené v UP
Slabgice.

Uzemni studie stanovi podminky pro rozhodovani v Gzemi, zejména vymezeni ploch a jejich vyuZiti, umisténi a
prostorové usporadani staveb ve vztahu ke krajinnému razu, teSeni verejné infrastruktury (dopravni a technické
infrastruktury, vefejného prostranstvi), feSeni zelen.

Hlavnim cilem US je proveétit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické feseni lokality a jejiho komplexniho vybaveni

véetné reSeni verejné infrastruktury.

Cilem US v lokalité Na méchurach je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek

vybaveni Uzemi, tj. podrobné reSeni vymezeného Gzemi, zejména:

a) upfesnéni hranic v feSeném Gzemi v¢. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektt RD,

b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunika¢ni systém obce,

c) napojeni lokality na inZzenyrské site,

d) stanoveni limita pro ¢innosti, d&je a zatizeni,

e) stanoveni limitd objemového a ploSného usporadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota zastavéni
jednotlivych pozemka, stavebni ¢éra, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a
inZenyrské sité, poZzadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, véetné umisténi vetejného prostoru, ktery
umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi feSeného v US (funkce rekreacni,
sportovni, zelen, centralni prostor, event. veiejna vybavenost),

f) provéreni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu feSeni této US zejména na zakladni urbanistickou kompozici a
dopravni vztahy,

g) prevzeti veiejné prospésnych staveb z UP, popt. upiesnéni jejich polohy,

h) zhodnoceni hlukové zateZe veetné vibraci ze silniéni dopravy dle z&k. ¢. 258/2000 Sh., o ochrané vetejného zdravi a
0 zméné nekterych souvisejicich zakont a natizeni vlady ¢. 148/2006 Sh., o ochrané zdravi pied nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdgjSich predpist.
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Podklady pro zpracovani:
UP Slabgice, zpracovany Projektovym ateliérem AD s.r.o., vydany zastupitelstvem obce Slab¢ice dne 21.12.2010 s
ucéinnosti od 5.1.2011

— DigitaIni podklad katastralni mapy tzemi

— Geodetické zaméreni stavby kanalizace a vodovodu

— Situaci stavby komunikace z projektu pro stavebni povoleni

— pozadavky investora

— mistni Setteni, fotodokumentace

c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Podminky pro vymezeni a vyuziti Uzemi vyplyvaji predevsim z platného UP Slabcice a ze ,,Zadani* k tzemni studii.

¢.1 Podminky vyplyvajici z UP Slab&ice

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feeni siti dopravni a technické infrastruktury stanovené ve
schvaleném UP Slabgice.

V rémci feSeného Gzemi jsou respektovany veskeré stanovené funkeni typy, jejich konkrétni uspotradani je precizovano
na zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych poZadavkt objednatele a zejména potieb bezkolizniho provozniho
a funkéniho usporadani celé zony.

¢.2 Podminky vyplyvajici ze ,,Zadani** US

Zadani k uzemné¢ planovacimu podkladu bylo sestaveno dle poZadavkt obce na zptsob z&stavby a dle zvéra spolecéné
prohlidky terénu..

Uzemni studie respektuje pokyny obsaZené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.

Pozemky p.¢.5511, 5448/1 jsou zahrnuty do feSeného Uzemi nad rdmec v souvislosti s pripojenim vymezeného Uzemi
na dopravni systém obce.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné

infrastruktury

Limity feSeného Uzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déle z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vetejné infrastruktury vychdazeji predevsim z existence a trasovani
stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do lokality feSené Uzemni studii zasahuje ochranné pasmo silnice Ill. téidy, které je zohlednéno. Vzhledem k nizké
intenzité dopravy se nepiedpoklada negativni vliv z provozu na pozemnich komunikacich, tj. zvy3Sena hygienicka zatez
hlukem viz g.2 Ochrana verejného zdravi.

d.2 Technicka infrastruktura

Sité technické infrastruktury se nachazi po obvodu a v bezprostredni blizkosti sousedstvi predmétné lokality, predevSim
silni¢ni rigol, vedeni NN, trafostanice a VO, kanaliza¢ni fad, vodovod, a ¢isticka odpadnich vod.

Existence siti nebyla v rdmci ptipravenych praci zatim ovéiena u jejich spravca ¢i majitel.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tuzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z UP Slabgice

Resené Uzemi je soucasti lokality Na méchuréch, ktera se nachazi na jihozapadnim okraji k.U. Slabice. V této &asti sidla
se nachazi nesouvisla zastavba rodinnymi domy a jejich zahradami.

V Uzemnim planu Slabcice se jedna o plochu uréenou pro bydleni v rodinnych domech, pod oznagenim BR 7, coZ
umoziuje vznik obytné zony s parkem k rekreaci obyvatel.

Plochu s funkci vetfejnych prostranstvi — vefejné zelen& pod oznacenim VPZ8 a plochu funkci obganského vybaveni —
sportu oznacenou OS6.

V soucasné dobg jsou pozemky vyuZivany jako louka. Podél silnice 111/10559 je vysdzena alej vzrostlych stromz.

Na Uzemi se jiZz nachézi jeden rodinny déim se zahradou.

e.2 Podminky vyplyvajici z paméatkové ochrany tzemi
ReSené Gzemi neni Uzemim s archeologickymi nélezy.
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Urbanisticky navrh na teSeni lokality je podiizen stavajicim vztahim v Gzemi. Zastavba je navrZena tak, aby nebyl
vyznamnym zpasobem naruSen krajinny charakter. Nové zastavéné Uzemi vytvori piirozené doplnéni proluky ve
stavajici z&stavbé. Prechod do volné krajiny fesi plochy vetejnych prostranstvi a zelen¢ a plochy pro sport.

f) Podminky pro vytvaieni priznivého zivotniho prostiredi

f.1 ReSeni zelend

Stav

Na pozemku se vyskytuji vzrostlé stromy pouze podél stavajicich komunikaci jako aleje. Ty jsou zeleni kosterni.. Jedna
se o stromy listnaté. Podrobny dendrologicky prizkum nebyl zatim proveden.

Néavrh

Navrh zelené vychézi z celkového architektonického navrhu ¢lenéni Gzemi. NavrZzenou zelen je mozné rozdélit na zelen
rekreac¢ni a izola¢ni (ochrannou).

Zeleri rekreacni je v reSeném Uzemi navrZena na plochach VPZ 8 a OS6. Doporucuje se vhodnymi péstebnimi zésahy
vytvéiet porost, ktery bude poskytovat ptiznivé prostredi pro odpocinek a rekreaci a sou¢asné zaru¢i dobrou odolnost
proti povétrnostnim vlivam.

Zeler izolacni jak stavajici tak navrzend bude situovana do zeleného pasu, ktery prochazi podél komunikaci. Bude mit
vyrazny ochranny a hygienicky charakter, tj. protihlukové a pohledové odclonéni obytného zemi od komunikace.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dasledka rozvoje feSeného Gzemi na zemédélském putdnim fondu bylo zpracovano metodikou dle zékona
O ochran¢ ZPF v rdmci platného Gzemniho planu, kdy byla dand lokalita zarazena mezi zastavitelné Gzemi.
Charakteristika zemédélskych pid nachézejicich se v feSeném Uzemi

Klimaticky region:

— kad regionu: 7

— symbol regionu: MT4

— charakteristika regionu: mirné teply, vihky
— suma teplot nad 10°C: 2200 - 2400

— pramérnd roéni teplota ve °C: 6-7

— pramérny roéni thrn srdZzek v mm: 650 - 750

— pravdépodobnost suchych vegeta¢nich obdobi:  5-15

— vlahovd jistota: 10

Hlavni padni jednotka

HPJ 15 - Luvizemé& modalni a hnédozemé luvické, veetné oglejenych variet na svahovych hlindch s eolickou
ptimési, stredné téZké a7z t&Zké, az stredné skeletovité, vldhové priznivé pouze s kratkodobym previhéenim

HPJ 29 - Kambizemé modalni eubazické aZz mezobazické veetné slabé oglejenych variet, na ruléch, svorech, fylitech,
popiipadé Zulach, stiedné t&Zké aZ stredné téZké lehci, bez skeletu az stiedné skeletovité, s prevaZzujicimi dobrymi
vldhovymi poméry

Charakteristika t¥id ochrany

Do Il. t¥idy ochrany jsou situovany zemédélské pady, které maji vréamci jednotlivych klimatickych regioni
nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského piadniho fondu jde o pady vysoce chrénéné,
jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminén¢ zastavitelné.

Ciselna kombinace skeletovosti, hloubky a expozice pady
00 - v8esmérna expozice, sklon 0 - 3°, bezskeletova s piimési , pada hluboka >60cm
04 - v8esmérna expozice, sklon 0 - 3°, stiedné hluboké az hluboké pada 30- 60cm, stiedné skeletovita

Udaje o skute¢nych investicich do pady za Géelem zlep3eni paidni Grodnosti

Zadné investice do pudy za zlepSeni padni Grodnosti zde navrZzeny nejsou. Nedochazi zde k Zadnému poruseni areald a
staveb zemédelské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Névrhem nedochédzi k poruSeni opatieni k zajiSteni
ekologické stability krajiny.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL
Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.
Ve vzdalenosti do 50m od hranice Uzemi feSeného US se nevyskytuji plochy PUPFL

f.4 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho technicke zajisténi
Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachézeji Zadna
loziskova Uzemi ani poddolovana zemi nachylna k sesuvam.
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g) Podminky pro ochranu veiejného zdravi

g.1 PoZarni ochrana a ochrana obyvatelstva
Nutno dodrzet opatieni k ochran¢ obyvatelstva v souladu s 8 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sh., k piipraveé a
provéadéni ukola ochrany obyvatelstva a v souladu s UP Slabgice.

g.2 Ochrana verejného zdravi

Pti dalSim stupni dokumentace nutno pIné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochran¢ vetejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona &. 274/2003 Sh.) a zaroven natizeni vlady CR ¢&. 502/2000 Sh. o
ochrang zdravi pied neptiznivymi Gginky hluku a vibraci ve znéni natizeni viady CR &. 88/2004 Sb., respektive natizeni
vliady CR ¢. 148/2006 platného od 1. ervna 2006 (dale jen natizeni vlady), které stanovuje hodnoty hygienickych
limitt pro hluk ve venkovnim i vnitinim prostiedi.

Normovanou hladinou hluku v chranéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob) v denni dobé je podle
natizeni vlady pro bydleni a jemu prilehlé izemi v sousedstvi ,,hlavnich komunikaci®, tj. i sbérnych komunikaci 60dB
(za predpokladu, ze hluk z této komunikace je ptevazujicim zdrojem hluku z dopravy v daném Uzemi).

Ve vnitinich prostorach obytnych budov je nutno dodrzet v sousedstvi hlavnich komunikaci 40dB (v okoli hlavnich
komunikaci 45dB). Pokud se prokaze, Ze ve stavajici situaci zastavby neni technicky mozné dodrzet normované
hodnoty hluku ve venkovnim prostoru (tj. 60, 55, respektive 50dB), je mozné potiebnou ochranu pied hlukem zajistit
isolaci objektu na normovou hodnotu hluku ve vnittnim prostiedi (tj. 45, respektive 40dB). P¥itom musi byt zachovana
moznost potiebného veétran.

h) Vwmezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni

Veiejné prospedna stavba V 4 - plocha pro koridor vodovodu, prochazejici sidlem Slabgice, je vymezena v plo3e silnice
1. t¥idy, na kterou je fe3ena lokalita dopravné napojena. Plocha pro koridor vodovodu je US respektovéana.

Veiejné prosp&dnd stavba V 1 - plocha vodovodni fad, a K1 — plocha pro jednotnou kanalizaci prochazejici sidlem
Slabgice, je vymezena v ploSe silnice Ill. téidy, na kterou je teSend lokalita dopravné napojena. Vetejné prosp&sna
stavha K3 — plocha pro deSt'ovou kanalizaci prochazejici sidlem Slabcice je vymezena na jiZznim okraji feSeného Gzemi
v ploSe mistni komunikace.

Plochy pro VPS jsou v US respektovany.
Na feSeném Gzemi neni vymezeno Z&dné verejné prospésné opatieni.

1) Druh a uéel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v feseném tzemi vychazi z principu edeni UP Slabgice.
Urbanistickd koncepce

NavrZené koncepce ¢leni Uzemi na péasy zastavby a verejny prostor s komunikacemi. Navrzena komunikace je napojena
jednak piimo na silnici 111/10559. Cast oznagena jako obytna zona je vymezena dvéma zpomalovacimi prahy. Pokracuje
jako mistni komunikace okolo hibitova a ptes stavajici mistni komunikaci se napojuje opét na silnici 111/10559. Je
vedena po jizni a vychodni hranici vymezeného Gzemi. Pro obsluhu domi uvniti navrhované plochy je navrZena
komunikace zklidnén& v obytné zong, kterd je slepd s obratistém pro osobni vozidla a je napojena na novou mistni
komunikaci. ReSeni umoZiiuje minimalizovat rozsah ploch dopravni infrastruktury a komunikaci navrhnout jako
zklidnénou.V kontaktu s komunikacemi jsou stavebni parcely doplnény plochami ochranné a veiejné zeleng, kterd
zajisti omezeni negativnich vliv dopravy. Zelei nesmi zasahovat do poli rozhledovych trojihelnika.

Architektonické principy

Architektonické fedeni zéastavby by mélo vychazet z venkovského charakteru, tj. respektovani obecnych tradi¢nich
prvka. Zastavénost budovami max. 25%, max. vySka budovy 9,5m 1 nadzemni podlaZi + podkrovi. Stiecha sedlova,
polovalbova nebo valbova za podminky hiebene delSiho jak 4m se sklonem 33-45°

Dopliikové objekty (ptistavby, gardZe, apod.) by mély byt zakomponovéany do hlavni hmoty objektu piipadné doplnény
o0 prvky, které budou v souladu s architektonickym ieSenim domu (pergoly, pristieSky automobilového stani apod.).

Je tieba stanovit takové podminky, aby Uzemi pasobilo jednotné a nedochézelo k nekoordinované a riiznorodé zéstavbé
nizké architektonické hodnoty (tzv. ,,katalogové“ domy apod.) viz i) Podminky ploSného a prostorového vyuziti dzemi
Krajina

Ve studii je feSeno 17 novych stavebnich parcel, které jsou uréeny pro vystavbu izolovanych rodinnych domu. Je
vyloucena fadova zastavba, a to zejména kvali riziku vzniku ptili§ dlouhych hmot evokujicich blokovy charakter
zéastavby. Toto teSeni z dalkovych pohledd Iépe zapojuje zéstavbu do krajiny.

Veiejn4 prostranstvi
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Vetejnd prostranstvi, kterd jsou v Gzemi navrzena souvisi s dopravni a technickou infrastrukturou (mistni komunikace a
koridory pro vedeni technickych sit).

V Uzemi je navrZena veiejnd zelen, jako soucast vSech tii feSenych ploch BR7, VPZ8 a OS6. Jednd se o zatravnéné
plochy podél navrZzenych i stavajicich komunikaci, kde je moZna vysadba stredni a vysoké zelené¢ za podminky
respektovani ploch rozhledovych trojuhelnika. Déle jako soucast plochy pro sport a pro ptipadné umisténi détskych
hracich prvka na ploSe VPZ8.

Uzemni studie vymezuje plochu verejné zeleng v rozsahu 7455m2. Pro celkovou plochu Uzemi zastavéného rodinnymi
domy cca 1,98 ha neni poZadovéana dle §7, odst. 2 vyhlaSky ¢&. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sh. plocha veiejné zelené o rozloze 1000m? pro kazdé 2 hektary plochy parcel
rodinnych domd.

J) Funkéni reSeni

Podle platného UP Slab¢ice je feené Gzemi navrzeno pro bydleni v rodinnych domech, plochy ob&anského vybaveni a
sport a plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen.. Podminky vyuziti uzemi vyplyvaji z podminek stanovenych
Gzemnim planem. Uzemni studie tyto podminky dopliiuje a uptesiuje.

J.1 Funkéni fedeni
Hlavni funkci feSeného Uzemi je individudlni bydleni v rodinnych domech. Dopliikovou funkci Uzemi tvoii plochy
uréené pro veiejnou zelen a plochy sportu.

Celkova plocha vymezeného Gzemi 27 143 m2

Celkova plocha reSeného Uzemi 31 086 m2

Pocet nové navrzenych RD 17

Plocha pozemki nove navrzenych RD 17 144 m?

Prameérnd velikost pozemku 1008 m?

Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 4025 m?

Plocha vetejné zeleng 7455 m?

Plocha pozemki pro sport 2055 m?

Seznam parcel Velikost parcel (m?) - orientacni
1 901
2 1018
3 1019
4 993
5 1166
6 1085
7 940
8 1011
9 819
10 1025
11 1177
12 1128
13 932
14 954
15 1373
16 801
17 802
Celkem 17144

k) Podminky plosneho a prostorovéeho vyuziti Gzemi

k.1 Podminky plosneho usporadani vyuziti Gzemi
US rozdéluje podrobngji feSenou plochu dle zpasobu vyuZziti na plochy bydleni v RD, plochy veiejnych prostranstvi -
veiejna zelen, plochy pro sport .

Strana 7



k.1.1 Plochy bydleni v RD

Pripustné vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury a veiejného prostranstvi. Do ploch bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni

s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétSi nez 1000 m2. Soucésti plochy bydleni jsou

pozemky dalSich staveb a zatizeni, které jsou bez negativniho vlivu na bydleni ve vymezené plo3e, jsou slugitelné

s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Na plochach, které jsou soustredény podél silnice 1I. a Ill. t¥idy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za

podminky, Ze hlukovd z&téZ bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci

nésledujicich stavebnich fzeni je nutno posoudit toto pripadné zatiZzeni hlukem a na z&kladé toho budou navrZena i

potiebnd technicka opatient.

Podminéné piipustné vyuZiti

Na plochéch, které jsou soustredény podél silnice 1I. a Ill. t¥idy a jsou zatiZzeny hlukem, bude moZzné bydleni za

podminky, Ze hlukovd z&téZ bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci

nésledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pripadné zatiZzeni hlukem a na zakladé toho budou navrZena i

potiebnd technicka opatienti.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako piipustné nebo podminéné, zejména veskeré ¢innosti naruSujici venkovské prostiedi,

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zaiizeni, zatizeni dopravnich

sluZeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometrdZnich objekta sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,

stavebni bunky apod.).

Zastavénost budovami - max. 25%

— zastavénosti budovami se rozumi zastavénd plocha samotné budovy navrZzeného funkéniho vyuziti bez teras,
pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazént a samostatné stojicich pristreSka

Zastavénost celkova - max. 35%

— zastavénosti celkovou se rozumi zastavénd plocha vSemi budovami véetné teras, pristupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazént a samostatné stojicich pristreska;

— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZeny k jednotlivym stavebnim pozemkam; bude-li v uréité etapé
zastavéna pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na feSenou vymezenou ¢ast;

— zastavénou plochu Ize rovnéZ identifikovat viemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout ptivodni ornici;

— pro posouzeni je vZdy uvaZovana méné prizniva varianta

Velikost stavebnich parcel

— miniméalng 800m?

k.1.2 Plochy verejnych prostranstvi - veiejné zelen
Pripustné vyuZiti
Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druha vetejnych prostranstvi a
dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vodni plochy a plochy ob¢anského vybaventi, slucitelné
s Ucelem veiejnych prostranstvi.
Neptipustné vyuZiti
Jiné nez pripustné vyuziti Gzemi je nepiipustné.

k.1.3 Plochy obéanského vybaveni — sport
Pripustné vyuZziti:
Provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace. Pripustné je ziizovat sportovisté a hiiSte, détské hiiste, stavby
souvisejici s vytvorenim technického, sociélniho a ob¢anského zazemi (Satny, socialni zatizeni, bufety), parkovaci a
odstavnd stani vyvolana funkénim vyuZitim Gzemi, vefejnd zelen, nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura. Je zde
mozno situovat sportovni plochu ptirodniho charakteru, travnik, détska htiste bez vyraznych prvkau.
Podminéné pifpustné vyuZiti:
Pro piipadné stavby tribun je piipustna i atypicka stiecha.
Neptipustné vyuZiti:
Ostatni vyuZiti, neuvedené jako piipustné, zejména stavby individudlni rekreace, jakékoli ¢innosti, které by byly v
rozporu s piipustnym vyuzitim.

k.2 Podminky prostorového uspoiradéani vyuziti izemi a architektonického feSeni
Podminky plo3ného a prostorového usporadani a architektonického fedeni jsou zndzornény v grafické ¢asti urbanistické
studie, kterd je nedilnou soucésti této dokumentace
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Ve vykresové ¢ésti jsou zakresleny pouze grafické znacky rodinnych domd, které neznamenaji presnou velikost a
umisténi. Umisténi RD se bude #idit podminkami vyuZziti Gzemfi stanovenymi touto Uzemni studii:

Deéleni stavebnich parcel

moznost sloudeni dvou sousednich pozemkai

Orientace smeru pievladajiciho hiebene
- udava smeér hlavniho delSiho hiebene ve vztahu k prilehlé
komunikaci

libovolné
(Iépe ve sméru podél komunikace)

Vstupy a vjezdy do objekt:

predevsim z uliéni strany a z bo¢nich stran,
neni umoZnéen hlavni vstup ze zadni strany

Sklon Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stechu se vztahuji na prrevladajici plochu
st7eSni roviny, vyjimku mohou tvo7it pouze malé casti pizdorysné
plochy v celkovém souctu do 20% strech budovy nebo spojeného
komplexu budov, napr. zasteSeni vstup:i, prist/eSki pro
venkovni posezeni, samostatné garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepripousti neklasické pojeti sedlovych
st/ech (ndsobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych
strech vedle sebe ...)

33-45
neni pripusteno pilové pultové 7eSeni poZzadovaného sklonu!

pravidelnd sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky h/ebene delSiho nez 4m)
nepripustné jsou zejména stiechy ploché, pultové ¢i systém
drobnych stiech sedlovych

odstiny ¢ervené, hnédocervené vinové aZ tmavé hnédé
nepripustné jsou zejména odstiny modré, Zluté, zelené barvy a
cernd

Vyska budovy
- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi béznad vyska
do 3,5m

1 - 2 nadzemni podlazi

Maximalni vyska h/ebene

od hrany p#ilehlého silni¢niho obrubniku u posuzovaného
rodinného domu, bude vyska jeho hifebene max.9,5m nad
stavajici terén

Maximalni vySka okapu

od hrany p#ilehlého silni¢niho obrubniku u posuzovaného
rodinného domu, bude vy3ka jeho okapu max. 6m nad tento
obrubnik

Uli¢ni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb na stavebnim pozemku od
jeho hranice pri pristupové komunikaci

rodinného domu 5-7,5m

samostatnych garazi a krytych stani 1 — 7,5m

nezaplocenych stani 0,5m
hrana zaparkovaného automobilu 0,5m od okraje chodniku
na narozich obsluznych komunikaci
(obytnych zbn) bude uli¢ni ¢ara z obou stran minimélné 4,5m

Vyska oploceni v uli¢ni ¢asti

maximéalné 1,8m véetné podezdivky
+ vySkové vyrovnani terénu

Forma oploceni

piipustné jsou vSechny druhy béZnych oploceni
(dievéné , draténé a ocelové vyplné do sloupkii)
nepripustné jsou zejména neclenené nebo malo ¢lenéné dlouhé
zdi v riznych forméch

Terénni Upravy pripustné v toleranci od Urovne prilehlého
obrubniku v uli¢ni ¢asti

+0,8m

Terénni Upravy mezi stavebnimi parcelami

+15m
vySka opernych zdi nep/esédhne 1,5m od vysky piivodniho
terénu v¢. terénniho vyrovnani a bude vZdy realizovana na
pozemku investora

Odstaveni vozidel

pouze na vlastnim pozemku — garaz, (stani)
v projektové dokumentaci bude vZdy soucasné s ndvrhem RD
7eSeno minimalné jedno stani pro osobni automobil nebo gara?

Drobné stavby

- jsou napr. zahradni altany, sklady nésadi, skleniky vyjma
gardzi a bazénii

- jejich pripustna poloha je urcena jako minimalni vzdalenost od
oploceni sousednich pozemkii

2m
po vzajemné dohodeé vlastnikii sousednich pozemki: Ize spojit
tyto stavby na spolecné hranici

Architektonické 7eSeni

Navrh objekt:i bude vychézet ztradicni vesnické zastavby,
respektujici objemové a materidloveé ;eseni.

Obdélnikovy pidorys, nebo pidorys do tvaru ,,L*, délka
objektu bude vZdy priblizné rovnobéZna s vrstevnicemi.

Forma

Pripustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné domy prizemni
a rodinné domy prizemni s podkrovim.

Pripustné jsou dvojdomy, pokud nepiesahnou piedepsanou
zastavenou plochu.

Pripustné jsou sklepy a jiné podzemni céasti budovy, p#i
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dodrZeni predepsané vysky (vztazené k pruseciku kolmé osy
posuzované stavebni parcely a prilehlého obrubniku)

Nepripustné jsou domy s pzdni nadezdivkou vySSi nez 1,2 m a
domy patrové.

Nepripustna je vystavba rradovych domai.
(Pro vystavbu 7adovych dom: by bylo nutné prepracovat
kompletné projektovou dokumentaci.)

V obytnych zénach bude umoznén chov pouze drobného doméciho zvirectva (psi, kocky, krélici, dribez...) v omezeném
rozsahu daném pouze samozasobitelskou spotiebou.

Veskeré vzajemné vzdalenosti budov a vzdalenosti od budov od hranic pozemku budou v souladu s platnymi zakony o
Uzemnim planovani a stavebnim 7adu.

|) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou

infrastrukturu, nakladani s odpady

1.1 Dopravni infrastruktura
[.1.1 Silniéni doprava

Komunikace pro obsluhu stavebnich parcel je navrZzena jako zklidnénd v obytné zdéné. Na systém stvajicich
komunikaci je napojena mistni komunikaci, kterd je stavebni Upravou stavajici ucelové komunikace.

Dopravni teSeni je navrZeno jako obytnd zdna a vychézi z poZadavkd TP 103 pro ndvrh tohoto typu mistnich
komunikaci. Uliéni prostor (vzdalenost mezi ploty) je navrZen v Sitce 8m, ¢imZ je splnéna vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani GUzemi, pti¢emZ dopravni prostor ma minimalni Sitku 3,5m, jsou vyznagena mista
pro parkovani a zbyvajici prostor podél komunikace tvori vetrejna zelen. Pro otééeni vozidel pro svoz odpadu bude
slouzit ktiZzovatka uvnitt obytné zény. Pro otaceni osobnich vozidel budou slouzit zpevnéné plochy vjezda a obratiste
na konce slepé vétve. V ramci navrhu dopravniho teSeni byly vymezeny plochy rozhledovych poli, které budou
zohlednény pti navrhu oploceni stavebnich parcel. Vzdéalenost oploceni v mist¢ vjezdu bude min. 5m od hrany
komunikace.

Kazda stavba rodinného domu bude obsahovat prostor pro odstaveni minimaln¢ jednoho osobniho vozidla na vlastnim
pozemku.

v intravilanu obce. Usek v misté napojeni je piehledny, rozhledové pole pro rychlost na hlavni silnici 50km/hod jsou

vyhowujici. Vzdalenost od nejblizsi kiizovatky >300m.
Dopravni znaceni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich ¢. 361/2000 Sh. a jeho
provéadéci vyhlaskou 30/2001 Sh.

1.1.2 Komunikace pro pési

V obytné z6né se se samostatnymi komunikacemi pro p&si neuvaZuje. V rdmci studie je navrZen samostatny chodnik
v ploSe vetejného prostranstvi VPZ8, ktery propojuje ob¢ obytné zony v Gzemi.

Navrh dopravy v izemi bude podrobné feSen v dalSich stupnich projektovani.

1.2 Technicka infrastruktura

Vzhledem k tomu, Ze Gzemni studie je zpracovana do katastralni mapy bez vySkového zaméieni, je nutné brat ndvrhy
technickych siti jako orienta¢ni.

1.2.1 Vodovod

Podél komunikace na jiznim okraji feSeného Gzemi je uloZen stavajici vodovodni fad, na ktery bude napojen novy
vodovod pro z&sobovani rodinnych domi na navrZzenych parcelach.

|.2.2 Kanalizace

V sidle je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit. V navrhovaném Uzemi nové vystavby rodinnych domkd bude
kanalizace feSena pievazné jako oddilna.

Splaskové kanalizace bude vedena v budouci komunikaci do COV v jihozapadnim cipu fe$ené plochy. Soucasti stavby
bude vybudovéni ptipojek pro RD, které budou ukong&eny cca 1,5m za hranici pozemku (uvnitt parcely).
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Destova kanalizace bude provedena pouze pro odvodnéni vozovek a souvisejicich vefejnych zpevnénych ploch
(chodnika). Uli¢ni vpusti budou zaustény kanaliza¢nimi ptipojkami do deStového kanaliza¢niho fadu vedeného
v soubghu se splaskovou kanalizaci. SrdZkové vody ze stiech a zpevnénych ploch u domkt nebudou do sité deSt'ové
kanalizace vpoustény. Majitelé nemovitosti s nimi budou hospodatit na svych pozemcich, prebytky budou vsakovény.
Velikosti ploch navrZenych parcel jsou pro moZzné vsakovéani deSt'ovych vod a zadrZeni vody v krajing dostatecné.

1.2.3 Z&sobovani el. energii, verejné osvétleni

V zajmovém Uzemi je navrZzeno 17 rodinnych doma. Predpoklada se elektrické vytapéni a vaieni. Severozipadné od
feSené lokality probiha el. vedeni VN 22kV, na které je pfipojena trafostanice. Z této trafostanice bude z&sobovéana
noveé navrzena vystavha.

Konkrétni zptisob napojeni projednan zatim nebyl. Jakékoliv nové distribu¢ni vedeni elektrickych rozvodi je nutné vést
pod zemi. V soub&hu s kabelem NN povede kabel VVO. Jednotlivé stoZéry se svitidly budou umistény po cca 30m.
UloZeni kabelovych vedeni bude v souladu s CSN 736005.

1.2.4 Zasobovani plynem
UvaZovand zéastavba nemiZe byt napojena na plynovod, protoZe obec neni plynofikace a ani se o ni neuvaZuje.

1.2.5 Zasobovani teplem

Bude zajistovano individuaing pro jednotlivé objekty v domovnich kotelndch. Zakladnim topnym médiem bude el.
energie, pripustné je vyuZziti tepelnych ¢erpadel, dieva apod. a jako dopliikovy zdroj solarni panely. Jednotlivé zdroje je
moZno kombinovat.

Neptipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadi.

1.2.6 Sdélovaci vedeni

V feSeném Gzemi se nenachazi podzemni vedeni sité elektronickych komunikaci spole¢nosti Telefonika O2 Czech
Republic,a.s.. Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabelt bude mozZzné vést v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym
kabelem.

UloZeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy (CSN 736005) a prostorové uspoiadani podzemnich
inZenyrskych siti.

1.2.7 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Svozové firmy
obvykle zabezpecuji dané Gzemi komplexng, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu zajist'uji i separovany
sbér (nejcasteji sklo, plasty, popt. papir), shér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného
odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recykla¢nich dvora a mobilniho shéru.

V eSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkenimu vyuZiti predpoklada vznik tuhého komunélniho odpadu.
Smeésny odpad bude ukldddn do nadob ptimo u jednotlivych rodinnych domu a odvadZzen pravidelnym svozem na
fizenou skladku. Vzhledem k dochézkové vzdalenosti se doporucuje ziidit misto pro nadoby na t¥idény odpad
v blizkosti silnice Il1. tfidy, tj. u vjezdu do feSené lokality. Vznik nebezpeéného odpadu se v Uzemi nepiedpoklada.

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a piisluSnou provadéci vyhlaskou.
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m) Grafické prilohy

m.1 Zakres lokality do katastralni ma

Na mgchurach
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m.2 Vyiez Uzemniho planu Slabice
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